
 

คู่มือประชาชน 

เรื่อง การแจ้งก่อสร้างอาคารตามมาตรา 39 ทวิ 

 

 

 

 

 

 

 

 

องค์การบริหารส่วนตำบลท่าตูม 

อำเภอทาตูม จังหวัดสุรินทร ์



 
 

คูมือสำหรับประชาชน: การแจงกอสรางอาคารตามมาตรา 39 ทวิ 
หนวยงานท่ีรับผิดชอบ: กองชาง องคการบริหารสวนตำบลทาตูม 
กระทรวง: กระทรวงมหาดไทย 
 
1. ช่ือกระบวนงาน: การแจงกอสรางอาคารตามมาตรา 39 ทว ิ
2. หนวยงานเจาของกระบวนงาน: กองชาง องคการบริหารสวนตำบลทาตูม 
3. ประเภทของงานบริการ: กระบวนงานบริการท่ีใหบริการในสวนภูมิภาคและสวนทองถ่ิน (กระบวนงานบริการท่ีเบ็ดเสร็จ

ในหนวยเดียว)  
4. หมวดหมูของงานบริการ: รับแจง  
5. กฎหมายท่ีใหอำนาจการอนุญาต หรือท่ีเกี่ยวของ: 

1) พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
6. ระดับผลกระทบ: บริการท่ัวไป  
7. พ้ืนท่ีใหบริการ: ทองถ่ิน  
8. กฎหมายขอบังคับ/ขอตกลงท่ีกำหนดระยะเวลา พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 กฏกระทรวงขอบัญญัติ

ทองถ่ิน และประกาศกระทรวงมหาดไทยท่ีออกโดยอาศัยอำนาจตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  
ระยะเวลาท่ีกำหนดตามกฎหมาย / ขอกำหนด ฯลฯ  45 วัน  

9. ขอมูลสถิติ 
 จำนวนเฉล่ียตอเดือน 0  
 จำนวนคำขอท่ีมากท่ีสุด 0  
 จำนวนคำขอท่ีนอยท่ีสุด 0  
10. ช่ืออางอิงของคูมือประชาชน การแจงกอสรางอาคารตามมาตรา 39 ทว ิ  
11. ชองทางการใหบริการ  
 สถานท่ีใหบริการ 
กองชาง องคการบริหารสวนตำบลทาตูม 

ระยะเวลาเปดใหบริการ เปดใหบริการวัน จันทร ถึง 
วันศุกร (ยกเวนวันหยุดท่ีทางราชการกำหนด) ตั้งแต
เวลา 08:30 - 16:30 น. (มีพักเท่ียง) 

 
12. หลักเกณฑ วิธีการ เง่ือนไข(ถามี ในการย่ืนคำขอ และในการพิจารณาอนุญาต  
      ผูใดจะกอสรางอาคารโดยไมยื่นคําขอรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถ่ินก็ได โดยการแจงตอเจาพนักงานทองถ่ินตาม
มาตรา 39ทวิ เม่ือผูแจงไดดำเนินการแจง แลว เจาพนักงานทองถ่ินตองออกใบรับแจงตามแบบท่ีเจาพนักงานทองถ่ินกำหนด
เพ่ือเปนหลักฐานการแจงใหแกผูนั้นภายในวันท่ีไดรับแจง ในกรณีท่ีเจาพนักงานทองถ่ินตรวจพบในภายหลังวาผูแจงไดแจง
ขอมูลหรือยื่นเอกสารไวไมถูกตองหรือไมครบถวนตามท่ีระบุไวในมาตรา 39ทวิ ใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอำนาจสั่งใหผูแจงมา
ดำเนินการ แกไขใหถูกตองหรือครบถวนภายใน 7วันนับแตวันท่ีไดรับแจงคำสั่งดังกลาว และภายใน 120วันนับแตวันท่ีได
ออกใบรับแจงตามมาตรา 39ทวิ หรือนับแตวันท่ีเริ่มการกอสรางอาคารตามท่ีไดแจงไว ถาเจาพนักงานทองถ่ินไดตรวจพบวา
การกอสรางอาคารท่ีไดแจงไว แผนผังบริเวณ แบบแปลนรายการประกอบแบบแปลนหรือรายการคำนวณของอาคารท่ีไดยื่น
ไวตามมาตรา 39ทวิ ไมถูกตองตามบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัตินี้ กฎกระทรวง หรือขอบัญญัติทองถ่ินท่ีออกตาม
พระราชบัญญัตินี้ หรือกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวของใหเจาพนักงานทองถ่ินมีหนังสือแจงขอทักทวงใหผูแจงตามมาตรา 39ทวิ 
ทราบโดยเร็ว 
 



 
 

13. ข้ันตอน ระยะเวลา และสวนงานท่ีรับผิดชอบ 

ท่ี ประเภทข้ันตอน 
รายละเอียดของข้ันตอนการ

บริการ 
ระยะเวลา
ใหบริการ 

สวนงาน / 
หนวยงานท่ี
รับผิดชอบ  

หมายเหตุ 

1) 

การตรวจสอบเอกสาร 
 

ยื่นแจงกอสรางอาคาร จาย
คาธรรมเนียม และรับใบรับแจง 
 

1 วัน - (องคกรปกครอง
สวนทองถ่ิน ใน
พ้ืนท่ีท่ีจะ
ดำเนินการกอสราง
อาคาร) 

2) 

การพิจารณา 
 

เจาพนักงานทองถ่ินตรวจ
พิจารณาเอกสารประกอบการแจง 
 

2 วัน - (องคกรปกครอง
สวนทองถ่ิน ใน
พ้ืนท่ีท่ีจะ
ดำเนินการกอสราง
อาคาร) 

3) 

การพิจารณา 
 

เจาพนักงานทองถ่ินดำเนินการ
ตรวจสอบการใชประโยชนท่ีดิน
ตามกฎหมายวาดวยการผังเมือง
ตรวจสอบสถานท่ีกอสรางจัดทำ
ผังบริเวณแผนท่ีสังเขปตรวจสอบ
กฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวของ เชน 
ประกาศกระทรวงคมนาคม เรื่อง
เขตปลอดภัยในการเดินอากาศ 
เขตปลอดภัยทางทหาร ฯ และ 
พรบ.จัดสรรท่ีดิน ฯ 
 

7 วัน - (องคกรปกครอง
สวนทองถ่ิน ใน
พ้ืนท่ีท่ีจะ
ดำเนินการกอสราง
อาคาร) 

4) 

การพิจารณา 
 

เจาพนักงานทองถ่ินตรวจ
พิจารณาแบบแปลนและมีหนังสือ
แจงผูยื่นแจงทราบ 
 

35 วัน - (องคกรปกครอง
สวนทองถ่ิน ใน
พ้ืนท่ีท่ีจะ
ดำเนินการกอสราง
อาคาร) 

ระยะเวลาดำเนินการรวม   45 วัน 
 

14. งานบริการนี้ ผานการดำเนนิการลดข้ันตอน และระยะเวลาปฏิบัติราชการมาแลว  
ยังไมผานการดำเนินการลดข้ันตอน 
 
 
 
 



 
 

15. รายการเอกสารหลักฐานประกอบการย่ืนคำขอ 
15.1) เอกสารยืนยันตัวตนท่ีออกโดยหนวยงานภาครัฐ 

ท่ี 
รายการเอกสาร
ยืนยันตัวตน 

หนวยงานภาครัฐผู
ออกเอกสาร 

จำนวนเอกสาร 
ฉบับจริง 

จำนวนเอกสาร 
สำเนา 

หนวยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

1) 
บัตรประจำตัว
ประชาชน 

- 0 1 ฉบับ (กรณีบุคคล
ธรรมดา) 

2) 
หนังสือรับรองนิติ
บุคคล 

- 0 1 ชุด (กรณีนิติบุคคล) 

 
15.2) เอกสารอ่ืน ๆ สำหรับย่ืนเพ่ิมเติม 

ท่ี 
รายการเอกสารย่ืน

เพ่ิมเติม 
หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จำนวนเอกสาร 
ฉบับจริง 

จำนวนเอกสาร 
สำเนา 

หนวยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

1) 

แบบการแจงกอสราง
อาคารตามท่ีเจา
พนักงานทองถ่ิน
กำหนด และกรอก
ขอความใหครบถวน 

- 1 0 ชุด (เอกสารใน
สวนของผู
แจงกอสราง
อาคาร) 

2) 

โฉนดท่ีดิน น.ส.3 หรือ 
ส.ค.1 ขนาดเทา
ตนฉบับทุกหนา พรอม
เจาของท่ีดินลงนาม
รับรองสำเนา ทุกหนา  
กรณีผูแจงไมใชเจาของ
ท่ีดินตองมีหนังสือ
ยินยอมของเจาของ
ท่ีดิน ใหกอสรางอาคาร
ในท่ีดิน 

- 0 1 ชุด (เอกสารใน
สวนของผู
แจงกอสราง
อาคาร) 

3) 

ใบอนุญาตใหใชท่ีดิน
และประกอบกิจการใน
นิคมอุตสาหกรรม หรือ
ใบอนุญาตฯ ฉบับตอ
อายุ หรือใบอนุญาตให
ใชท่ีดินและประกอบ
กิจการ (สวนขยาย) 
พรอมเง่ือนไขและ
แผนผังท่ีดินแนบทาย 
(กรณีอาคารอยูในนิคม
อุตสาหกรรม) 

- 1 0 ชุด (เอกสารใน
สวนของผู
แจงกอสราง
อาคาร) 



 
 

ท่ี 
รายการเอกสารย่ืน

เพ่ิมเติม 
หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จำนวนเอกสาร 
ฉบับจริง 

จำนวนเอกสาร 
สำเนา 

หนวยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

4) 

กรณีท่ีมีการมอบ
อำนาจ ตองมีหนังสือ
มอบอำนาจ ติดอากร
แสตมป 30 บาท 
พรอมสำเนาบัตร
ประจำตัวประชาชน 
สำเนาทะเบียนบาน 
หรือหนังสือเดินทาง
ของผูมอบและผูรับ
มอบอำนาจ 

- 1 0 ชุด (เอกสารใน
สวนของผู
แจงกอสราง
อาคาร) 

5) 

บัตรประจำตัว
ประชาชน และสำเนา
ทะเบียนบานของผูมี
อำนาจลงนามแทนนิติ
บุคคลผูรับมอบอำนาจ
เจาของท่ีดิน (กรณี
เจาของท่ีดินเปนนิติ
บุคคล) 

- 0 1 ชุด (เอกสารใน
สวนของผู
แจงกอสราง
อาคาร) 

6) 

หนังสือยินยอมใหชิด
เขตท่ีดินตางเจาของ 
(กรณีกอสรางอาคารชิด
เขตท่ีดิน) 

- 1 0 ชุด (เอกสารใน
สวนของผู
แจงกอสราง
อาคาร) 

7) 

หนังสือรับรองของ
สถาปนิกผูออกแบบ
พรอมสำเนาใบอนุญาต
เปนผูประกอบวิชาชีพ
สถาปตยกรรมควบคุม 
(ระดับวุฒิสถาปนิก) 

- 1 0 ชุด (เอกสารใน
สวนของ
ผูออกแบบ) 

8) 

หนังสือรับรองของ
วิศวกรผูออกแบบ
พรอมสำเนาใบอนุญาต
เปนผูประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุม 
(ระดับวุฒิวิศวกร) 

- 1 0 ชุด (เอกสารใน
สวนของ
ผูออกแบบ) 



 
 

ท่ี 
รายการเอกสารย่ืน

เพ่ิมเติม 
หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จำนวนเอกสาร 
ฉบับจริง 

จำนวนเอกสาร 
สำเนา 

หนวยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

9) 

หนังสือยินยอมเปนผู
ควบคุมงานของวิศวกร
ผูควบคุมการกอสราง
พรอมสำเนาใบอนุญาต
เปนผูประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุม 
(กรณีอาคารท่ีตองมี
วิศวกรควบคุมงาน) 

- 1 0 ชุด (เอกสารใน
สวนของ
ผูออกแบบ) 

10) 

หนังสือยินยอมเปนผู
ควบคุมงานของ
สถาปนิกผูควบคุมการ
กอสรางพรอมสำเนา
ใบอนุญาตเปนผู
ประกอบวิชาชีพ 
สถาปตยกรรมควบคุม 
(กรณีอาคารท่ีตองมี
สถาปนิกควบคุมงาน) 

- 1 0 ชุด (เอกสารใน
สวนของ
ผูออกแบบ) 

11) 

แผนผังบริเวณ แบบ
แปลน รายการ
ประกอบแบบแปลน ท่ี
มีลายมือชื่อพรอมกับ
เขียนชื่อตัวบรรจง และ
คุณวุฒิ ท่ีอยู ของ
สถาปนิก และวิศวกร
ผูออกแบบ ตาม
กฎกระทรวงฉบับท่ี 10 
(พ.ศ.2528) 

- 1 0 ชุด (เอกสารใน
สวนของ
ผูออกแบบ) 

12) 

รายการคำนวณ
โครงสราง แผนปกระบุ
ชื่อเจาของอาคาร ชื่อ
อาคาร สถานท่ีกอสราง 
ชื่อ คุณวุฒิ ท่ีอยู ของ
วิศวกรผูคำนวณพรอม
ลงนามทุกแผน          
(กรณีอาคารสาธารณะ 
อาคารพิเศษ อาคารท่ี

- 1 0 ชุด (เอกสารใน
สวนของ
ผูออกแบบ) 



 
 

ท่ี 
รายการเอกสารย่ืน

เพ่ิมเติม 
หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จำนวนเอกสาร 
ฉบับจริง 

จำนวนเอกสาร 
สำเนา 

หนวยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

กอสรางดวยวัสดุถาวร
และทนไฟเปนสวน
ใหญ) กรณีอาคารบาง
ประเภทท่ีตั้งอยูใน
บริเวณท่ีตองมีการ
คำนวณใหอาคาร
สามารถรับ
แรงสั่นสะเทือนจาก
แผนดินไหวได ตาม
กฎกระทรวง 
กำหนดการรับน้ำหนัก 
ความตานทาน ความ
คงทนของอาคาร และ
พ้ืนดินท่ีรองรับอาคาร
ในการตานทาน
แรงสั่นสะเทือนของ
แผนดินไหว พ.ศ. 
2550 ตองแสดง
รายละเอียดการ
คำนวณ การออกแบบ
โครงสราง 

13) 

กรณีใชหนวยแรงเกิน
กวาคาท่ีกำหนดใน
กฎกระทรวงฉบับท่ี 6 
พ.ศ. 2527 เชนใชคา 
fc > 65 ksc. หรือ คา 
fc’ > 173.3 ksc. ให
แนบเอกสารแสดงผล
การทดสอบความม่ันคง
แข็งแรงของวัสดุท่ี
รับรองโดยสถาบันท่ี
เชื่อถือได วิศวกรผู
คำนวณและผูขอ
อนุญาต ลงนาม 

- 1 0 ชุด (เอกสารใน
สวนของ
ผูออกแบบ) 



 
 

ท่ี 
รายการเอกสารย่ืน

เพ่ิมเติม 
หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จำนวนเอกสาร 
ฉบับจริง 

จำนวนเอกสาร 
สำเนา 

หนวยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

14) 

กรณีอาคารท่ีเขาขาย
ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 
48 พ.ศ. 2540 ตองมี
ระยะของคอนกรีตท่ีหุม
เหล็กเสริม หรือ 
คอนกรีตหุมเหล็ก ไม
นอยกวาท่ีกำหนดใน
กฎกระทรวง หรือมี
เอกสารรับรองอัตรา
การทนไฟจากสถาบนัท่ี
เชื่อถือไดประกอบการ
ขออนุญาต 

- 1 0 ชุด (เอกสารใน
สวนของ
ผูออกแบบ) 

15) 

แบบแปลนและรายการ
คำนวณงานระบบของ
อาคาร ตาม
กฎกระทรวง  ฉบับท่ี 
33 (พ.ศ. 2535) 

- 1 0 ชุด (เอกสารท่ี
ตองยื่น
เพ่ิมเติม
สำหรับกรณี
เปนอาคาร
สูง หรือ
อาคารขนาด
ใหญพิเศษ 
(เอกสารใน
สวนของ
ผูออกแบบ)) 

16) 

หนังสือรับรองของผู
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุมของ
วิศวกรผูออกแบบ
ระบบปรับอากาศ 
(ระดับวุฒิวิศวกร) 

- 1 0 ชุด (เอกสารท่ี
ตองยื่น
เพ่ิมเติม
สำหรับกรณี
เปนอาคาร
สูง หรือ
อาคารขนาด
ใหญพิเศษ 
(เอกสารใน
สวนของ
ผูออกแบบ)) 
 



 
 

ท่ี 
รายการเอกสารย่ืน

เพ่ิมเติม 
หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จำนวนเอกสาร 
ฉบับจริง 

จำนวนเอกสาร 
สำเนา 

หนวยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

17) 

หนังสือรับรองของผู
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุมของ
วิศวกรผูออกแบบ
ระบบไฟฟา (ระดับวุฒิ
วิศวกร) 

- 1 0 ชุด (เอกสารท่ี
ตองยื่น
เพ่ิมเติม
สำหรับกรณี
เปนอาคาร
สูง หรือ
อาคารขนาด
ใหญพิเศษ 
(เอกสารใน
สวนของ
ผูออกแบบ)) 

18) 

หนังสือรับรองของผู
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุมและ
วิศวกรผูออกแบบ
ระบบปองกันเพลิงไหม 
(ระดับวุฒิวิศวกร) 

- 1 0 ชุด (เอกสารท่ี
ตองยื่น
เพ่ิมเติม
สำหรับกรณี
เปนอาคาร
สูง หรือ
อาคารขนาด
ใหญพิเศษ 
(เอกสารใน
สวนของ
ผูออกแบบ)) 

19) 

หนังสือรับรองของผู
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุมของ
วิศวกรผูออกแบบ
ระบบบำบัดน้ำเสียและ
การระบายน้ำท้ิง 
(ระดับวุฒิวิศวกร) 

- 1 0 ชุด (เอกสารท่ี
ตองยื่น
เพ่ิมเติม
สำหรับกรณี
เปนอาคาร
สูง หรือ
อาคารขนาด
ใหญพิเศษ 
(เอกสารใน
สวนของ
ผูออกแบบ)) 
 
 
 



 
 

ท่ี 
รายการเอกสารย่ืน

เพ่ิมเติม 
หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จำนวนเอกสาร 
ฉบับจริง 

จำนวนเอกสาร 
สำเนา 

หนวยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

20) 

หนังสือรับรองของผู
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุมของ
วิศวกรผูออกแบบ
ระบบประปา (ระดับ
วุฒิวิศวกร) 

- 1 0 ชุด (เอกสารท่ี
ตองยื่น
เพ่ิมเติม
สำหรับกรณี
เปนอาคาร
สูง หรือ
อาคารขนาด
ใหญพิเศษ 
(เอกสารใน
สวนของ
ผูออกแบบ)) 

21) 

หนังสือรับรองของผู
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุม ของ
วิศวกรผูออกแบบ
ระบบลิฟต (ระดับวุฒิ
วิศวกร) 

- 1 0 ชุด (เอกสารท่ี
ตองยื่น
เพ่ิมเติม
สำหรับกรณี
เปนอาคาร
สูง หรือ
อาคารขนาด
ใหญพิเศษ 
(เอกสารใน
สวนของ
ผูออกแบบ)) 

16. คาธรรมเนียม 
1) เปนไปตามหลักเกณฑของกฎกระทรวงฉบับท่ี 7 พ.ศ. 2528 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 

พ.ศ. 2522 คาธรรมเนียม 0 บาท หมายเหตุ -   
17. ชองทางการรองเรียน 

ลำดับ ชองทางการรองเรียน / แนะนำบริการ 
1) สำนักปลัด/กองชาง องคการบริหารสวนตำบลทาตูม  
2) www.thatum.go.th หัวขอรองเรียนรองทุกข / Facebook : ประชาสัมพันธ อบต.ทาตูม จังหวัดสุรินทร 
3) สายตรง นายกองคการบริหารสวนตำบลทาตูม โทร ๐๘๑-๑๗๙๑๒๐๔ 
4) สายตรง ปลัดองคการบริหารสวนตำบลทาตูม โทร ๐๙๑-๘๒๙๘๙๕๔  

18. ตัวอยางแบบฟอรม ตัวอยาง และคูมือการกรอก  

ไมมีแบบฟอรม ตัวอยาง และคูมือการกรอก 

19. หมายเหตุ - 
 

 

http://www.thatum.go.th/

























	การแจ้งก่อสร้างอาคารตามมาตรา 39 ทวิ
	ขออนุญาตก่อสร้างอาคาร
	ขออนุญาตก่อสร้างกำแพง

